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1 FINALIDAD DEL ESTUDIO DE MERCADO

1.1  JUSTIFICACION

Considerando la naturaleza de ENTerritorio como entidad de cardcter financiero, uno de los
mecanismos idéneos para el manejo financiero de recursos asignados a la entidad en los
documentos CONPES, asi como aquellos recursos que ENTerritorio reciba para su administracion
por parte de terceros para la estructuracion de proyectos, es la constitucion de un Patrimonio
Auténomo a través de la celebracion de un contrato de Fiducia Mercantil con una sociedad anénima
con objeto social exclusivo autorizada para realizar actividades fiduciarias. En virtud a lo anterior se
suscribié el contrato N° 3-1-99539 entre Fiduprevisora S.A y la EMPRESA NACIONAL PROMOTORA
DEL DESARROLLO TERRITORIAL —ENTerritorio.

Ahora bien. en virtud a la suscripcién del Convenio N° 222002 (ENTerritorio) - SGM 0215 2022 (ART),
con el objeto de: “Aunar esfuerzos entre ENTerritorio y la AGENCIA DE RENOVACION DEL
TERRITORIO-ART orientados a la Estructuracion Integral, incluyendo la financiacion en etapa de
preinversion, con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo "Proyecta ENTerritorio - Juntos
Avanzamos" de los costos de estructuracion de los proyectos de inversion, que aporten a la
implementacion de los planes de desarrollo con enfoque territorial PDET.” donde se determind que
la identificacion de los proyectos a ser estructurados se realizaria de manera conjunta entre
ENTerritorio y la ART, cumpliendo con la Politica de Inversién del Contrato de Fiducia Mercantil, por
el cual se establecid utilizar el vehiculo fiduciario con el cual se cred el Patrimonio Auténomo
“Proyecta ENTerritorio - Juntos Avanzamos” y durante los meses de abril y mayo del 2022 se
adelantd la definicién conjunta de los proyectos susceptibles de ser perfilados, los cuales fueron
estudiados a la luz del Anexé N° 1 de la Politica de Inversidon del Contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable de administracién y pagos No. 3-1-99539 (2021596 ENTerritorio), dentro de los cuales
se encuentra el proyecto Estructuracidn integral de la reposicidn y construccion de infraestructura
de instituciones educativas en los municipios de Arenal, Morales, San Pablo, Santa Rosa del Sur vy
Simiti del Departamento de Bolivar”, con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo “Proyecta
ENTerritorio - Juntos Avanzamos

De acuerdo con lo anterior, el fideicomitente instruyd a Fiduprevisora S.A. como vocera vy
administradora del P.A. ENTERRITORIO JUNTOS AVANZAMOS adelantar la etapa precontractual
para el proceso de seleccidén que incluye la elaboracién del estudio de mercado para determinar el
precio del servicio y la respectiva estimacidon presupuestal dando cumplimiento a las obligaciones
contractuales consagradas en la cldusula DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA por
lo que se genera la presente invitacién a cotizar.

2 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD?

La Agencia de Renovaciéon del Territorio — ART identificd el presente proyecto denominado
inicialmente como: “Estructuracion integral de infraestructura educativa rural en el Departamento

! Documento de planeacién — Enterritorio.
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de Bolivar”, dentro del pilar de Educacién Rural y Primera Infancia, como parte de los Programas de
Desarrollo con Enfoque Territorial (PDET). Al respecto se tiene que: El Plan de Accién para la
Transformacion Territorial — PATR del 1 de agosto de 2018, sobre la base del Decreto 893 de 2017,
trabajé la construccion de planes y programas articulados con el acuerdo final para la paz, asi como
los planes territoriales. Asimismo, se construyeron 7 Pactos Comunitarios para la Transformacién
Regional - PCTRy 7 Pactos Municipales para la Transformacidn Regional - PMTR, donde participaron
6637 actores y 7 administraciones de la Subregién Sur de Bolivar.

Ahora bien, el proyecto estd focalizado hacia la adecuacidn, rehabilitacion e implementacién de un
conjunto de instituciones educativas que no cumplen con los estdndares minimos de infraestructura
para una adecuada prestacion del servicio educativo.

Estas Instituciones estdn proyectadas para ofrecer ensefianzas en diferentes niveles, algunas de
ellas abarcando simultdneamente el nivel preescolar, primario, secundario y medio, las cuales estan
debidamente autorizadas, cumplen los requisitos exigidos por el Ministerio de Educacién Nacional
y poseen una administracién organizada para velar por la calidad, buen funcionamiento vy
mantenimiento en la ampliacién y adecuacion de sus instalaciones.

Se hace especial énfasis en atender las especificaciones técnicas establecidas para planteles
educativos rurales, con el propdsito de ofrecer un entorno adecuado, bien dotado en ambientes y
recursos metodoldgicos, propiciando espacios que faciliten el buen desarrollo de las actividades de
aprendizaje donde, tanto los estudiantes como los docentes, puedan edificar identidades
propositivas. Las instituciones incluidas en este analisis son las siguientes:
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Municipio Corregimiento Institucion Educativa # de estudiantes
Municipio del Arenal C_orreglm|entO de Buena- |ILE Ema_Trt_)nooso Rabelo - 365
vista Sede Principal
Corregimiento de Bodega
o Bodega Central 290
Municipio de Morales Central 9
Corregimiento El Dique |.E El Dique 201
Corregimiento de Santo Do- [Nuevo Colegio con Primaria, 941
1 mingo Basica y Media
; Municipio de San Pablo Institucion Educativa Téc-
%5 Pozo Azul nica Agropecuaria y Empre- 257
iz sarial Pozo Azul
§§ Municipio de Santa Rosa  |Corregimiento de San Be- Ir_|shtuc10q Educgh\.ra Téc-
ga ] nica Agroindustrial San Be- 234
z Sur nito i
2 nito
2 Municipio de Simiti Corregimiento de Monterrey |Sede Principal Monterrey 3r
a
3
> Respecto a la institucion educativa “Nuevo Colegio con Primaria, Bdsica y Media” en el nuevo
predio que se proyecta en el corregimiento Santo Domingo en el municipio de San Pablo, para
efectos de establecer el plan y definir las prioridades de atencidn, es preciso indicar que los datos
no cuentan con un soporte sobre la demanda estudiantil, por lo tanto, la entidad territorial debera
realizar un analisis general del comportamiento de la matricula registrada por grado; la demanda
existente en la zona; la capacidad actual de las instituciones aledaias y las posibilidades reales de
ampliacién de los establecimientos existentes o de construccidn de nuevas sedes para asegurar el
4
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flujo de los estudiantes en los diferentes niveles de ensefanza. Asi las cosas, se requiere mayor
sustento del censo poblacional para avanzar con procesos de estructuracién de esa infraestructura
y se considera no viable para el presente proceso.

3 ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Objeto del contrato.

El objeto del Contrato de Consultoria es: "“Estructuracion integral de la reposicion y construccion
de infraestructura de instituciones educativas en los municipios de Arenal, Morales, San Pablo, Santa
Rosa del Sur y Simiti del Departamento de Bolivar”, con cargo a los recursos del Patrimonio
Auténomo “Proyecta ENTerritorio - Juntos Avanzamos”, de conformidad con lo establecido en el
Alcance del Objeto.

3.2 Alcance del objeto

El alcance de Consultoria contempla la elaboracion de todos los documentos necesarios para
adelantar la estructuracion integral del proyecto denominado: “Estructuracién integral de la
reposicidn y construccion de infraestructura de instituciones educativas en los municipios de Arenal,
Morales, San Pablo, Santa Rosa del Sur y Simiti del Departamento de Bolivar ”, atendiendo las
exigencias normativas vigentes a nivel técnico, juridico y financiero, de acuerdo con los términos
establecidos en el presente documento.

Se presentan dos etapas y los productos a entregar por parte del Contratista Consultor.
Etapa Producto Alcance Técnico

Prefactibilida | 1-Diagndstico de la | Realizar el diagndstico técnico, juridico, financiero, social,
d situacién actual ambiental y predial de la situacién actual de la reposicién y
construccion de infraestructura de instituciones educativas en los
municipios de Arenal, Morales, San pablo, Santa Rosa del Sur y
Simiti del Departamento de Bolivar; identificando las
problematicas de los equipamientos, considerando la descripcién

DE COLOMBIA

topogrifica, estructural, fisica, espacial e institucional de acuerdo
con el sector del proyecto, definiendo el esquema de

VIGILADO

relacionamiento y de requerimientos existentes las cuales serdn
fuente de insumo para el posterior disefio administrativo,
operacional y de servicios del proyecto.
También se deberd realizar el reconocimiento de los sitios en
donde se plantea la ejecucion de los proyectos y sus alrededores,
e informarse completamente de todas las circunstancias
topogrificas, climatoldgicas, de acceso, suministro y transporte,
5
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Etapa

Producto

Alcance Técnico

mano de obra, seguridad y orden publico, y sobre todo los demas
aspectos que puedan influir o afectar el desarrollo de los estudios.

2-Analisis de
alternativas de
solucién

Elaborar un planteamiento técnico, juridico, financiero, social,
ambiental y predial de distintas alternativas de solucién a las
problematicas identificadas en el primer producto - diagndstico
de la situacion actual. Todas las alternativas deben ser realistas y
realizables. Se debera considerar no solo la reposicién vy
construccion de la infraestructura del elemento puntual si no su
relacion con el espacio publico. Mediante el empleo de matrices
de seleccion multicriterio se debera recomendar la mejor
alternativa para desarrollar los disefios de arquitectura e
ingenieria detallada, que tenga en cuenta no solo aspectos
técnicos sino también de indole social, econdmico, ambiental y de
gestién de riesgos.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

Factibilidad

3-Disefios
detallados de
factibilidad para
construccion

Producir los estudios técnico, juridico, financiero, social,
ambiental y predial complementarios que requieran la alternativa
seleccionada en el segundo producto — analisis de alternativas de
solucién, y realizar los disefios de arquitectura e ingenieria
detallada que finalmente produzcan los planos constructivos, en
los componentes de hidrdulica, electricidad, estructuras,
geotecnia, accesibilidad, arquitectura, etc.

Se entregardn cantidades de obra detalladas, especificaciones
técnicas, analisis de precios unitarios, presupuesto de obra con
cotizaciones de respaldo, manuales de puesta en marcha,
manuales de operacién y mantenimiento, entre otros.

4-
Acompafamiento

El consultor debe atender todas las observaciones vy
requerimientos del ente territorial y de las autoridades
validadoras en el ciclo de presentacién del proyecto ante la
instancia o mecanismo o fuente de financiacién de la etapa de
inversién del proyecto.

Para el efecto, el consultor debe contar como el equipo de
profesionales que a su criterio considere necesario que permitan
garantizar el cumplimiento a las respuestas y observaciones a que
haya lugar durante esta fase del proyecto, entendiendo
remunerado este aspecto en el valor del contrato, por tratarse de
un precio global fijo.

Por ultimo, de acuerdo con lo descrito anteriormente, el
Contratista debe producir del informe de acompafiamiento
detallado que contenga las actividades adelantadas durante el
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Etapa

Producto

Alcance Técnico

periodo, y las correcciones proporcionadas a los componentes,
por lo tanto, se debera presentar un cuadro con el desarrollo de
los siguientes titulos: capitulo/tomo, seccidn, pagina, observacion

(de quien revisa), respuesta (del consultor).

De manera general, el Contratista Consultor debera cumplir con las siguientes actividades:

3 iv. Gestion Ambiental: Coordinar diligentemente en conjunto con la Interventoria y la
gq Supervisién Técnica las distintas actividades que permitan contar con los insumos,
5% documentos técnicos y demds soportes necesarios para dar tramite de permisos
g% ambientales requeridos para la ejecucidn del proyecto ante las Autoridades Ambientales
E Competentes.

3

a De ser el caso, el Contratista Consultor debera realizar la revision tanto de los titulos
g mineros existentes como de nuevas zonas mineras que puedan ser requeridas para
g garantizar la adecuada ejecucion del proyecto.

v.  Gestidn Predial: Realizar la estructuracion técnica vy juridica del componente Predial del
proyecto ajustado al ordenamiento juridico colombiano y a las necesidades propias del
proyecto.
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Gestion Técnica: Definicion y redaccién de los documentos técnicos necesarios para el
desarrollo del proyecto de acuerdo con los disefios definitivos y las especificaciones técnicas
respectivas, de conformidad con la normativa aplicable al proyecto, lo anterior dando
aplicacion a los documentos que hacen parte del contrato, sus anexos y, adelantando todas
las gestiones y actividades necesarias hasta obtener el cumplimiento de requisitos ante el
mecanismo, fuente y/o instancia pertinente.

Gestion Administrativa: Establecer un sistema de coordinacién y comunicacidn eficiente
con la Fiduciaria, el Interventor y el Supervisor Técnico, incluyendo la entrega y el archivo
de informacién de forma oportunay organizada, la digitalizacién de toda la documentacién
existente del proyecto, informes y documentos técnicos, avances de ejecucién contractual,
cumplimiento con la entrega de conceptos e informes de avance, entre otros.

Gestion Social: Realizar los procesos de acompafiamiento y asesoria requeridos por la
Fiduciaria, el Supervisor Técnico y/o el Interventor, que contribuyan a garantizar la
adecuada gestion social del proyecto y los derechos fundamentales de los grupos étnicos y
grupos poblacionales presentes en el area de influencia del proyecto.

https://pqrs.fiduprevisora.com.co/radicar.php
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Vi.

Vii.

viii.

33

Gestion Financiera: Definicion la estructura financiera del proyecto, que permitan
garantizar la mejor estructura financiera para el mismo. Se deberan presentar alternativas
de financiacién, el esquema de transaccién y estimacién inicial de plazo, la estructura y
proyecciones de posibles ingresos del proyecto, proyecciones de inversion, operacion,
mantenimientos y todos los demas costos y gastos administrativos, estructura de capital,
condiciones de deuda y demds condiciones financieras necesarias para la estructuracién del
proyecto. Esto incluye a su vez, la evaluacidon econémica y disefio administracion, tomando
como base los estudios técnicos que se llevardn a cabo por la presente Consultoria.

Analisis de Riesgos: Realizar el analisis de Riesgos del proyecto para su etapa de inversién y
operacion que incluya la identificacidn, analisis, asignacién y valoracion de los riesgos
asociados al proyecto, la cual permita prever, organizar y realizar acciones frente a la
posibilidad de materializacién de riesgos y minimizacidon de impactos, que pudieran poner
en riesgo la viabilidad y buena ejecucién del contrato.

Gestion Juridica: Elaborar los documentos juridicos necesarios para el diagnéstico y
formulacién de la alternativa juridica requerida para la implementacion de los proyectos,
de conformidad con el alcance requerido para cada etapa de la estructuracidn integral.

Gestion Institucional: Realizar la integracion y coordinacién de tramites del proyecto con
actores aplicables para el proyecto.

Lugar de ejecucion

En general, las instituciones educativas estan localizadas en asentamientos rurales que poseen
infraestructura vial con adecuada accesibilidad a sus respectivas cabeceras municipales. Los
corregimientos cuentan con vias rurales que se conectan al sistema vial de segundo orden, lo que
facilita la operacion en fases de preinversion e inversion.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Bodega Central- Morales: El corregimiento se encuentra al sur oriente de la cabecera
munici-pal de Morales realizando un trayecto de 27 km.

El Dique— Morales: El corregimiento se encuentra al oriente de la cabecera municipal de
Mo-rales mediante un trayecto carreteable de 21 km.

Buenavista — Arenal: El corregimiento se encuentra al oriente de la cabecera municipal del
Arenal, realizando un recorrido de 7 km.

Pozo Azul —San Pablo: El corregimiento se encuentra en el noroccidente de la cabecera mu-
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Q
[=]
3 nicipal de San Pablo, luego de un trayecto de 32 km
L] . . . . .
g Santo Domingo —San Pablo: El corregimiento se encuentra al norte de la cabecera municipal
de San Pablo a una distancia de 27 km.
Santo Benito — Santa Rosa Sur: El corregimiento se encuentra al sur oriente de la cabecera
municipal de Santa Rosa Sur mediante un recorrido de 4,8 km.
Monterrey — Simiti: El corregimiento se encuentra al sur de la cabecera municipal de Simiti
a una distancia de 35 km.
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3.4 Plazo de ejecucién del contrato
El plazo de ejecucion del presente contrato sera de ocho (8) meses contados desde la fecha de

suscripcién del acta de inicio.

Etapa Descripcion de la etapa Plazo de la ejecucion Plazo Total
y fases
| Prefactibilidad 3 meses
I Fase - Factibilidad 3 meses 8 meses
Fase - Acompanamiento 2 meses

4 PRESENTACION DE LA COTIZACION

Los interesados deberan incluir dentro del valor de cotizacién todos los costos para dar
cumplimiento al objeto del contrato. Para la cotizacion deberdn presentar debidamente
diligenciado el “Anexo de cotizacion” y el cual debe ir acompafiado de los documentos solicitados.

= Documentos de caracter juridico y financiero
Las respectivas cotizaciones deberan estar acompafiadas de los documentos que se relacionan a
continuacién, con el fin de realizar un analisis de tipo juridico y financiero de cada interesado;
veamos:

I. Certificado de Representacion Legal con fecha de expedicién no mayor a 30 dias calendario.

Il. Registro Unico Tributario — RUT.

I1l. Estados Financieros con corte a diciembre de 2019, 2020, 2021, es decir, de los ultimos tres afios
reportados y/o el Registro Gnico de Proponentes.

= Experiencia Especifica

El interesado en participar en el presente estudio de mercado deberd tener experiencia en:
“Elaboracion de estudios y/o disefios de detalle de proyectos de infraestructura educativa”, y al
menos haber ejecutado un contrato que contenga dentro de su alcance actividades de estudios y/o
disefios de infraestructuras educativas en grupo. De acuerdo con lo anterior solicitamos diligenciar
la presente tabla:

Certified

JUN 2022-JUN 2023
COLOMBIA

Q
[=]
3
E EMPRESA O ENTIDAD OBJETO FECHA FECHA VALOR TOTAL EJECUTADO
CONTRATANTE INICIO INCLUIDO IVA
La cotizacion debe ser enviada a contratacionent@fiduprevisora.com.co en el plazo establecido en
el numeral 5. Cronograma.
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VIGILADO

lo que mds valoras Certified
5 CRONOGRAMA
No. Actividad Fecha Hora
1 Plazo para solicitar aclaraciones 31/09/2022 8:00 p.m.
2 Respuesta a las aclaraciones 01/09/2022 NA
3 Recepcidn de cotizaciones 02/09/2022 8:00 p.m.

Para el P.A, es importante contar con su cotizacion teniendo en cuenta su experiencia y
reconocimiento en el mercado; de esta manera, conoceremos las mejores practicas que se estan
llevando a cabo, con el fin de establecer condiciones equitativas y factores objetivos de seleccién

dentro de los procesos de contratacion.

Agradecemos su participacion.

Bogotd D.C.: Calle 72 No. 10 - 03 | PBX: (601 ) 756 6633 Barranquilla: (605) 385 4010
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Ibagué: (608) 277 0439 Villavicencio: (608) 683 3751 Medellin: (604) 604 3653

Monteria: (604) 789 0662
Rioacha: (605) 729 5328

Pereira: (606) 3400937 Popayan: (602) 837 3367
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