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1 FINALIDAD DEL ESTUDIO DE MERCADO

1.1  JUSTIFICACION

Considerando la naturaleza de ENTerritorio como entidad de caracter financiero, uno de los
mecanismos idéneos para el manejo financiero de recursos asignados a la entidad en los
documentos CONPES, asi como aquellos recursos que ENTerritorio reciba para su administracién
por parte de terceros para la estructuracion de proyectos, es la constitucion de un Patrimonio
Autdénomo a través de la celebracion de un contrato de Fiducia Mercantil con una sociedad anénima
con objeto social exclusivo autorizada para realizar actividades fiduciarias. En virtud a lo anterior se
suscribié el contrato N° 3-1-99539 entre Fiduprevisora S.A y la EMPRESA NACIONAL PROMOTORA
DEL DESARROLLO TERRITORIAL — ENTerritorio.

Ahora bien. en virtud a la suscripcion del Convenio N° 222002 (ENTerritorio) - SGM 0215 2022 (ART),
con el objeto de: “Aunar esfuerzos entre ENTerritorio y la AGENCIA DE RENOVACION DEL
TERRITORIO-ART orientados a la Estructuracion Integral, incluyendo la financiacion en etapa de
preinversion, con cargo a los recursos del Patrimonio Autonomo "Proyecta ENTerritorio - Juntos
Avanzamos" de los costos de estructuracion de los proyectos de inversion, que aporten a la
implementacion de los planes de desarrollo con enfoque territorial PDET.” donde se determind que
la identificacion de los proyectos a ser estructurados se realizaria de manera conjunta entre
ENTerritorio y la ART, cumpliendo con la Politica de Inversion del Contrato de Fiducia Mercantil, por
el cual se establecié utilizar el vehiculo fiduciario con el cual se cred el Patrimonio Auténomo
“Proyecta ENTerritorio - Juntos Avanzamos” y durante los meses de abril y mayo del 2022 se
adelanté la definicién conjunta de los proyectos susceptibles de ser perfilados, los cuales fueron
estudiados a la luz del Anexé N° 1 de la Politica de Inversion del Contrato de Fiducia Mercantil
irrevocable de administracidn y pagos No. 3-1-99539 (2021596 ENTerritorio), dentro de los cuales
se encuentra el proyecto Estructuraciéon integral para construir un hospital de primer nivel en el
municipio El Guamo del Departamento de Bolivar”,

De acuerdo con lo anterior, el fideicomitente instruyé a Fiduprevisora S.A. como vocera y
administradora del P.A. ENTERRITORIO JUNTOS AVANZAMOS adelantar la etapa precontractual
para el proceso de seleccion que incluye la elaboracién del estudio de mercado para determinar el
precio del servicio y la respectiva estimacidn presupuestal dando cumplimiento a las obligaciones
contractuales consagradas en la clausula DECIMA PRIMERA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA por
lo que se genera la presente invitacidn a cotizar.

2  DESCRIPCION DE LA NECESIDAD!
La Agencia de Renovacion del Territorio — ART identificd el presente proyecto denominado
inicialmente como: "Estructuracion integral para un hospital de primer nivel en el Municipio de el
Guamo, Departamento de Bolivar", dentro del pilar de Pilar 3 — Salud Rural, como parte de los
Programas de Desarrollo con Enfoque Territorial (PDET). Al respecto se tiene que: El Plan de Accidn

! Documento de planeacién — Enterritorio.
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para la Transformacién Territorial — PATR del 4 de septiembre de 2018, sobre la base del Decreto
893 de 2017, trabajo la construccién de planes y programas articulados con el acuerdo final para la
paz, asi como los planes territoriales. Asimismo, se construyeron 16 Pactos Comunitarios para la
Transformacién Regional - PCTR y 15 Pactos Comunitarios para la Transformacidn Regional - PMTR,
donde participaron 11071 actores y 15 administraciones de la Subregién Montes De Maria.

La iniciativa presentada tiene por objeto construir un hospital de baja complejidad con todos los
servicios habilitados para mejorar la oportunidad y la calidad del servicio de salud que se presta a
los 8168 habitantes del municipio de EIl Guamo en el departamento de Bolivar. Actualmente, el
Municipio El Guamo no cuenta con una Empresa Social del Estado que opere los servicios de salud
del municipio y atiende a sus usuarios a través de la E.S.E. del municipio de San Juan Nepomuceno.

La infraestructura existente del Centro de Atencién Bdsica C.A.B del Guamo, en donde se prestan
los servicios de baja complejidad tipo A, es insuficiente con relacién al crecimiento de la poblacién
y las necesidades de atencién en salud.

Se espera beneficiar a la poblacién urbana y rural del municipio, mejorando los indicadores de
acceso y oportunidad a servicios de salud.

El proyecto cuenta con un i) predio asignado y con uso de suelo compatible con el proyecto, ii)
acceso a servicios publicos en el area, aunque no hay certificacion de municipio. Por otro lado, no
se tiene identificado el Programa Médico Arquitectdnico (PMA) especifico para las necesidades del
municipio ni el drea de intervencidn.

Al tratarse del predio en el cual se encuentra funcionando actualmente el Centro de Atencidn Basica
del municipio, se debe tener en cuenta, en el presupuesto y cronograma, la posible demolicién de
la edificacion actual y el municipio debera garantizar la continuidad en la prestacién del servicio
durante las obras de construccién.

Ahora bien, tomando como base el area del predio de 863.13m2, se puede estimar que el area
construida final sera de aproximadamente 1550.00 m2, con un indice de construccién sugerido de
1,8 y un indice de ocupacién de 0,6 en una edificacion de varios niveles. Estos indices y densidades
sugeridas deberdn ser aprobados por la secretaria de planeacidon o la entidad municipales
competente.

Para la fase de estructuracion del proyecto se debe tener en cuenta lo siguiente:

e Identificar las necesidades reales en términos del Programa Médico Arquitectdnico (PMA),
basados en la demanda de atencion en salud del municipio segun el nivel de complejidad
de la E.S.E Hospital El Guamo y de acuerdo con la poblacién a atender con las proyecciones
de crecimiento poblacional oficiales.

e Evaluar la capacidad instalada requerida en equipos médicos, equipos mecdnicos
(ventilacién o aire acondicionado, transporte vertical, suplencia eléctrica total, gases
medicinales, imagenes diagndsticas y laboratorio clinico entre otros).
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e Evaluar las necesidades del municipio en uso de vehiculos de emergencia, de forma que se
pueda determinar la capacidad de cupos de estacionamiento para este tipo de vehiculos y
se disefie adecuadamente el acceso al predio.

e Considerar que en la ubicacion de la posible nueva infraestructura se encuentra el actual
Centro de Atencion Bésica C.A.B. del municipio, por lo cual es fundamental determinar el
posible traslado de los servicios de manera temporal.

e Prever la capacidad de suministro de agua potable del municipio en la zona, de igual manera
se debe prever el servicio de alcantarillado y manejo de residuos hospitalarios.

3 ESPECIFICACIONES TECNICAS

3.1 Objeto del contrato.

El objeto del Contrato de Consultoria es: "Estructuracion integral para un hospital de primer nivel
en el Municipio de El Guamo, Departamento de Bolivar", con cargo a los recursos del Patrimonio
Auténomo “Proyecta ENTerritorio - Juntos Avanzamos”, de conformidad con lo establecido en el
Alcance del Objeto.

3.2 Alcance del objeto

El alcance del Contrato de Consultoria contempla la elaboracién de todos los documentos
necesarios para adelantar la estructuracidn integral del proyecto denominado: "Estructuraciéon
integral para un hospital de primer nivel en el Municipio de El Guamo, Departamento de Bolivar"
atendiendo las exigencias normativas vigentes a nivel técnico, juridico y financiero, de acuerdo con
los términos establecidos en el presente documento.

Se presentan dos etapas y los productos a entregar por parte del Contratista Consultor.

VIGILADO

Etapa Producto Alcance Técnico

g Prefactibilida | 1-Diagndstico de la | Realizar el diagndstico técnico, juridico, financiero, social,

g d situacién actual ambiental y predial de la situacién actual para construir un

g hospital de primer nivel en el municipio El Guamo del
Departamento de Bolivar; identificando la problematica del
equipamiento, considerando la descripcion topografica,
estructural, fisica, espacial e institucional de acuerdo con el sector
del proyecto, definiendo el esquema de relacionamiento y de
requerimientos existentes las cuales seran fuente de insumo para
el posterior disefio administrativo, operacional y de servicios del
proyecto.
También se deberd realizar el reconocimiento del sitio en donde
se plantea la ejecucion del proyecto y sus alrededores, e
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Etapa Producto Alcance Técnico

informarse completamente de todas las circunstancias
topograficas, climatoldgicas, de acceso, suministro y transporte,
mano de obra, seguridad y orden publico, y sobre todo los demas
aspectos que puedan influir o afectar el desarrollo de los estudios.

2-Analisis de Elaborar un planteamiento técnico, juridico, financiero, social,
alternativas de ambiental y predial de distintas alternativas de solucién a las
solucidn problematicas identificadas en el primer producto - diagndstico

de la situacién actual. Todas las alternativas deben ser realistas y
realizables. Se debera considerar no solo la reposicion vy
construccion de la infraestructura del elemento puntual si no su
relacién con el espacio publico. Mediante el empleo de matrices
de seleccién multicriterio se deberd recomendar la mejor
alternativa para desarrollar los disefios de arquitectura (Programa
Medico Arquitectdnico) e ingenieria detallada, que tenga en
cuenta no solo aspectos técnicos sino también de indole social,
econémico, ambiental y de gestion de riesgos.

Factibilidad 3-Disenos Producir los estudios técnico, juridico, financiero, social,
detallados de ambiental y predial complementarios que requieran la alternativa
seleccionada en el segundo producto — analisis de alternativas de
solucidon, y realizar los disefios de arquitectura e ingenieria
detallada que finalmente produzcan los planos constructivos, en
los componentes de hidrdulica, electricidad, estructuras,
geotecnia, accesibilidad, arquitectura, biomecanica, etc.

Se entregaran cantidades de obra detalladas, especificaciones
técnicas, analisis de precios unitarios, presupuesto de obra con
cotizaciones de respaldo, manuales de puesta en marcha,
manuales de operacién y mantenimiento, entre otros.

4- El consultor debe atender todas las observaciones vy
Acompafiamiento requerimientos del ente territorial y de las autoridades
validadoras en el ciclo de presentaciéon del proyecto ante la
instancia o mecanismo o fuente de financiacién de la etapa de
inversién del proyecto.

Para el efecto, el consultor debe contar como el equipo de
profesionales que a su criterio considere necesario que permitan
garantizar el cumplimiento a las respuestas y observaciones a que
haya lugar durante esta fase del proyecto, entendiendo
remunerado este aspecto en el valor del contrato, por tratarse de
un precio global fijo.

Por ultimo, de acuerdo con lo descrito anteriormente, el
Contratista debe producir del informe de acompafiamiento
detallado que contenga las actividades adelantadas durante el
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Etapa Producto Alcance Técnico

periodo, y las correcciones proporcionadas a los componentes,
por lo tanto, se debera presentar un cuadro con el desarrollo de
los siguientes titulos: capitulo/tomo, seccidn, pagina, observacion
(de quien revisa), respuesta (del consultor).

De manera general, el Contratista Consultor debera cumplir con las siguientes actividades:

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

i.  Gestidn Técnica: Definicidon y redaccion de los documentos técnicos necesarios para el
desarrollo del proyecto de acuerdo con los diseios definitivos y las especificaciones técnicas
respectivas, de conformidad con la normativa aplicable al proyecto, lo anterior dando
aplicacién a los documentos que hacen parte del contrato, sus anexos y, adelantando todas
las gestiones y actividades necesarias hasta obtener el cumplimiento de requisitos ante el
mecanismo, fuente y/o instancia pertinente.

Gestion Administrativa: Establecer un sistema de coordinacién y comunicacion eficiente
con la Fiduciaria, el Interventor y el Supervisor Técnico, incluyendo la entrega y el archivo
de informacion de forma oportuna y organizada, la digitalizacién de toda la documentacion
existente del proyecto, informes y documentos técnicos, avances de ejecucién contractual,
cumplimiento con la entrega de conceptos e informes de avance, entre otros.

iii.  Gestion Social: Realizar los procesos de acompafiamiento y asesoria requeridos por la
Fiduciaria, el Supervisor Técnico y/o el Interventor, que contribuyan a garantizar la
adecuada gestion social del proyecto y los derechos fundamentales de los grupos étnicos y
grupos poblacionales presentes en el drea de influencia del proyecto.

iv.  Gestion Ambiental: Coordinar diligentemente en conjunto con la Interventoria y la
Supervisién Técnica las distintas actividades que permitan contar con los insumos,
documentos técnicos y demds soportes necesarios para dar tramite de permisos
ambientales requeridos para la ejecucion del proyecto ante las Autoridades Ambientales
Competentes.

De ser el caso, el Contratista Consultor debera realizar la revisién tanto de los titulos

=] o . o .
8 mineros existentes como de nuevas zonas mineras que puedan ser requeridas para
- . . .z
< garantizar la adecuada ejecucion del proyecto.
>
v.  Gestion Predial: Realizar la estructuracién técnica y juridica del componente Predial del
proyecto ajustado al ordenamiento juridico colombiano y a las necesidades propias del
proyecto.
vi. Gestidon Financiera: Definicion la estructura financiera del proyecto, que permitan
garantizar la mejor estructura financiera para el mismo. Se deberan presentar alternativas
7
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de financiacién, el esquema de transaccién y estimacién inicial de plazo, la estructura y
proyecciones de posibles ingresos del proyecto, proyecciones de inversidn, operacion,
mantenimientos y todos los demas costos y gastos administrativos, estructura de capital,
condiciones de deuda y demas condiciones financieras necesarias para la estructuracion del
proyecto. Esto incluye a su vez, la evaluacidn econémica y diseifio administracién, tomando
como base los estudios técnicos que se llevaran a cabo por la presente Consultoria.

vii.  Andlisis de Riesgos: Realizar el andlisis de Riesgos del proyecto para su etapa de inversion y
operacién que incluya la identificacidn, analisis, asignacién y valoracién de los riesgos
asociados al proyecto, la cual permita prever, organizar y realizar acciones frente a la
posibilidad de materializacién de riesgos y minimizacion de impactos, que pudieran poner
en riesgo la viabilidad y buena ejecucidn del contrato.

vili.  Gestion Juridica: Elaborar los documentos juridicos necesarios para el diagndstico y
formulacion de la alternativa juridica requerida para la implementacion de los proyectos,
de conformidad con el alcance requerido para cada etapa de la estructuracion integral.

ix. Gestion Institucional: Realizar la integracién y coordinacién de tramites del proyecto con
actores aplicables para el proyecto.

3.3 Lugar de ejecucién

El Guamo es un municipio situado en el departamento de Bolivar. Se encuentra ubicado dentro del
sistema orografico de los Montes de Maria y el Bajo Magdalena. Limita al norte con el municipio de
Calamar, al oriente con los municipios de Pedraza, Tenerife y Zapayan en el departamento de
Magdalenay al occidente y sur con el municipio San Juan Nepomuceno.

El predio asignado para el desarrollo del proyecto de construccion de un hospital de primer nivel
estd ubicado en el casco urbano del municipio, en la Carrera 16 No. 26-50 segun consta en la
escritura publica No. 26 de la Notaria Unica del Circulo del Guamo, con un area de 863,13m2.

3.4 Plazo de ejecucion del contrato
El plazo de ejecuciéon del presente contrato sera de nueve (9) meses contados desde la fecha de

suscripcioén del acta de inicio.
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Etapa Descripcion de la etapay | Plazo de la ejecucion Plazo Total

° fases
2
= I Prefactibilidad 3 meses
8
> 1 Fase - Factibilidad 5 meses 9 meses

Fase - Acompaifamiento 1 meses
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4 PRESENTACION DE LA COTIZACION

Los interesados deberan incluir dentro del valor de cotizacién todos los costos para dar
cumplimiento al objeto del contrato. Para la cotizacion deberan presentar debidamente
diligenciado el “Anexo de cotizacion” y el cual debe ir acompanado de los documentos solicitados.

= Documentos de caracter juridico y financiero
Las respectivas cotizaciones deberan estar acompanadas de los documentos que se relacionan a
continuacién, con el fin de realizar un andlisis de tipo juridico y financiero de cada interesado;
veamos:

I. Certificado de Representacidn Legal con fecha de expedicidon no mayor a 30 dias calendario.

Il. Registro Unico Tributario — RUT.

I1l. Estados Financieros con corte a diciembre de 2019, 2020, 2021, es decir, de los ultimos tres afios
reportados y/o el Registro Unico de Proponentes.

= Experiencia Especifica

El interesado en participar en el presente estudio de mercado deberd tener experiencia en:
“Elaboracién de estudios y/o disefios de detalle de proyectos de Infraestructura de Salud”, y al
menos haber ejecutado un contrato que contenga dentro de su alcance actividades de estudios y/o
disefios de infraestructuras hospitalarias Nivel | y/o Nivel Il y/o Nivel lll.De acuerdo con lo anterior
solicitamos diligenciar la presente tabla:

EMPRESA O ENTIDAD OBJETO FECHA FECHA VALOR TOTAL EJECUTADO

CONTRATANTE INICIO FIN INCLUIDO IVA

La cotizacion debe ser enviada a contratacionent@fiduprevisora.com.co en el plazo establecido en
el numeral 5. Cronograma.

5 CRONOGRAMA

No. Actividad Fecha Hora
1 Plazo para solicitar aclaraciones 31/08/2022 8:00 p.m.
2 Respuesta a las aclaraciones 30/08/2022 NA
3 Recepcion de cotizaciones 02/09/2022 5:00 p.m.

Para el P.A, es importante contar con su cotizacién teniendo en cuenta su experiencia y
reconocimiento en el mercado; de esta manera, conoceremos las mejores practicas que se estan
llevando a cabo, con el fin de establecer condiciones equitativas y factores objetivos de seleccion
dentro de los procesos de contratacion.

Agradecemos su participacion.

Certified

JUN 2022-JUN 2023
COLOMBIA

9
Bogotd D.C.: Calle 72 No. 10 - 03 | PBX: (601 ) 756 6633 Barranquilla: (605) 385 4010 Fiduprevisora S.A. NIT 860.525.148-5
Bucaramanga: (607) 697 1687  Cali: (602) 485 5036  Cartagena: (605) 693 1611 Linea Nacional 01 8000 18 05 10 i MINISTERIO DE HACIENDA Y
Ibagué: (608) 277 0439 Villavicencio: (608) 683 3751 Medellin: (604) 604 3653 Bogota (601) 756 24 44 e/ CREDITO PUBLICO
Monteria: (604) 789 0662  Pereira: (606) 340 0937 Popayan: (602) 837 3367 Peticiones o solicitudes:

Rioacha: (605) 729 5328

https://pqrs.fiduprevisora.com.co/radicar.php



mailto:contratacionent@fiduprevisora.com.co

